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OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. DANE OGOLNE

1.1. Obiekt: Budynek uzytecznosci publicznej (budynek opieki
spoteczne)j)

1.2. Dzialki nr: dz. nr 23/1, obr 0013 Lyszkowice, jedn. ewid. Koniusza

1.3. Adres: Ltyszkowice 64, 32-104 Koniusza

1.4. Inwestor: Dom Pomocy Spotecznej im. Adama Chmielowskiego

Lyszkowice 64, 32-104 Koniusza
1.5. Jednostka projektowa: AKKA Pracownia Architektoniczna
Pracownia: 31-153 Krakow, ul. Szlak 65
Email: pracownia@akka-architekci.pl
Tel. (012) 632 18 53, 505 12 55 76, 505 12 55 14

1.6. Projektant: mgr inz. arch. Andrzej Kosowski, Upr. Nr MPOIA 011/2004
1.7. Sprawdzajacy: mgr inz. arch. Agata Kita Kosowska, Upr. Nr MPOIA
058/2009

2. PODSTAWA OPRACOWANIA

2.1. Umowa z Inwestorem
2.2.  Wizja lokalna i dokumentacja fotograficzna, inwentaryzacja budowlana
2.3.  Uzgodnienia i wytyczne Inwestora
2.4. Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1: 500
2.5. Dokumentacja geotechniczna przygotowan w kwietniu 2019r.
2.6.  Obowigzujgce przepisy — ustawy, rozporzgdzenia i normy
* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz.U.nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami) (R.I)
* Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7
czerwca 2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych

obiektéw budowlanych i terenow (R.II)



Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (R.111)

Rozporzgdzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 w sprawie szczegOlowego zakresu i formy projektu
budowlanego

Ustawa Prawo Budowlane

Inne normy i rozporzadzenia zawarte w poszczegolnych projektach branzowych

3. ZAKRES | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Zamierzenie budowlane obejmuje projekt budowlany pn.: ,Projekt przebudowy
budynkéw Domu Pomocy Spotecznej im a. Chmielewskiego na dziatce nr 23/1 obr.
0013 Lyszkowice j.e. Koniusza, Ltyszkowice 64, w zakresie:

- budynek zehski - dobudowa zewnetrznej klatki schodowej, przebudowa poddasza
na potrzeby kottowni, wymiennikowni, zabudowa loggii i pietra, budowa instalacji
solarnej, przebudowa instalacji elektrycznej w przebudowywanych pomieszczeniach,

gazowej, wodnej i co

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla dobudowy

otwartej stalowej klatki ewakuacyjnej przy budynku zenskim.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

II. Budynek zenski

I1.I Powierzchnia zabudowy.............cooouiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 1010,0m2*
Il.1la. Powierzchnia uzytkowa iStNn. .........ccoovevieiiiiiiiiiiiiieeee e 1621,58m
Il.1Ib. Powierzchnia uzytkowa projektowana..............ccccoeeeeeeieieeeee e, 1645,12m2
Il.1lla. Powierzchnia wewnetrzna istn. ..........cccccoeevieiiei e, 2573,66m2
I1.1lIb. Powierzchnia wewnetrzna projektowana.................eevevvvvevveeennnnns 2666,58m2
[1.IVa. Powierzchnia catkOwita iStN...........ccouiiiiiiiiiiiiei e 3001,75m2

I1.IVb. Powierzchnia calkowita projektowana..........cc.ccccvvvvveveveveveveennnnn. 3098,89m2



T2 T 0] o =1 (U] = 1) (o PR 11520,00m3
I1.Vb. Kubatura projekowana...........cooooooiioiiaiceeee e 11870,00m3
[L.VI WYSOKOSE DUAYNKU.....coooiiiiieiicc e ~~12,58m

* 0znaczono parametry bez zmian

5. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

5.1 Dane ogolne

Teren przedmiotowej inwestyciji jest objety Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego, z przeznaczeniem podstawowym UP — ustugi publiczne (domy
opieki spotecznej)

Na terenie zlokalizowane sg budynki uzytecznosci publicznej — budynki mieszkalne
Domu Pomocy Spotecznej wraz z budynkami towarzyszgcymi. Teren inwestycji od
strony zachodniej przylega do drogi publicznej gminnej, od strony pétnocnej

wschodniej i potudniowej otoczony jest polami uprawnymi. Teren jest ogrodzony.

5.2 Uksztaltowanie terenu

Teren inwestycji jest ptaski czesciowo utwardzony (drogi komunikacji wewnetrznej,

chodniki piesze). Czes¢ terenu to tereny trawiaste z drzewami. Cato$¢ ma charakter

parkowy.

5.3 Zielen istniejaca

Przedmiotowy teren jest zazieleniony zielenig niskg — trawniki oraz zadrzewiony.

5.4 Infrastruktura techniczna i sieci uzbrojenia terenu

Na terenie objetym inwestycjg zlokalizowane sg nastepujgce elementy infrastruktury
technicznej:

— sieci, przylacza i instalacje wewnetrzne wodociggowe,

— sieci, przylgcza i instalacje wewnetrzne kanalizacji sanitarnej

— sieci, przylacza i instalacje wewnetrzne elektroenergetyczne

- instalacja wewnetrzne cieptownicze

- sieci, przylgcza i instalacje wewnetrzne elektroenergetyczne



5.5 Komunikacja

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez istniejgcy

zjazd z drogi gminnej na dziatce nr dr 168.

5.6 Obiekty kubaturowe

Na przedmiotowym terenie na terenie inwestycji i w jego sgsiedztwie znajdujg sie
budynki Domu Pomocy Spotecznej:

- budynek portierni — nie objety niniejszym projektem

- budynek zenski — objety projektem

- budynek terapeutyczny — nie objety niniejszym projektem

- budynek magazynowy od strony pétnocnej — poza projektem

- budynek stodoly od strony pélnocno-wschodniej — poza projektem

- budynek magazynowy od strony wschodniej — poza projektem

- budynek administracyjny — dworek, od strony wschodniej — poza projektem

5.7 Ogrodzenie

Teren inwestycji jest ogrodzony.

5.8 Ochrona konserwatorska

Zespot budynkow Domu Pomocy Spotecznej na terenie dworu z otoczeniem i
podjazdem, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr rej. A-617 z 11.01.1990 r.

Budynki objete projektem nie sg wpisane do rejestru zabytkdw.

6. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

6.1 Dane ogo6lne

Projektuje sie jedynie dobudowe otwartej stalowej klatki schodowej ewakuacyjnej po
stronie potudniowo-wschodniej budynku zenskiego. Klatka zostanie posadowiona na
istniejgcym terenie utwardzonym. Ukfad chodnikéw, trawnikéw, drog dojazdowych,

zielen wysoka nie ulega zmianie.

6.2. Zgodnos$¢ projektu z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przetrzennego

Teren przedmiotowej inwestyciji jest objety MPZP dla Gminy Koniusza (Uchwata nr
XLI1/285/2018 Rady Gminy Koniusza z dnia 31 lipca 2018 roku).

Warunki szczegoétowe:



- przeznaczenie terenu: UP — Teren Ustug Publicznych gdzie przeznaczenie
podstawowe to zabudowa ustugowa — ze wskazaniem funkcji edukaciji, opieki
przedszkolnej, zdrowotnej, pomocy spotecznej, lecznictwa i administracji.

Warunek spetniony funkcja domu pomocy spotecznej bez zmian

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 15m.

Warunek spetniony: nadbudowa fragmentu budynku Zenskiego utrzymuje

istniejgcg wysokos$cé budynku tj. ok 12,.58m.

- ksztalt dachow — dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gtéwnych potaci dachowych i kgcie nachylenia giéwnych potfaci od 25° do 45°.

Warunek spetniony: nadbudowa fragmentu budynku Zenskiego utrzymuje

istniejgcy kat nachylenia potaci dachowej tj. 35st.

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 65%
dziatki budowlane;.

Warunek spetniony: zakres projektu nie zmienia powierzchni zabudowy

- wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze byé mniejszy
niz 25% dziatki budowlane;j.

Warunek spetniony: zakres projektu nie zmienia powierzchni biologicznie

czynnej.

- dla terenéw zabudowy ustugowej U, UP — 1 m.p./100 m2 powierzchni
uzytkowej, z wytgczeniem powierzchni magazynow, technicznych i
komunikacyjnych, w tym 1m.p. dla pojazdu zaopatrzonego w karte
parkingowa.

Miejsca parkingowe zapewnione na terenie inwestycji, zakres projektu nie

zmienia wymagan dla dodatkowych miejsc parkingowych.

6.3. Niepetnosprawni, budowa rampy dla niepetnosprawnych

Budynek Zzenski dostepny dla oséb niepetnosprawnych (wejscie z poziomu terenu

oraz winda wewnetrzna).

6.4. Zielen

Zieleh istniejgca zachowana



6.5. Odwodnienie terenu

Woda opadowa z terenéw utwardzonych bedzie odprowadzona na teren inwestora

(jak obecnie). Inwestycja nie narusza stanu wod gruntowych.

7. ELEMENTY PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7.1.Klatka schodowa

Projektuje sie stalowg klatke schodowg ewakuacyjng opartg na dwoch stupach
stalowych na wiasnym fundamencie zelbetowym. Klatka schodowa o wymiarach rzutu
2,92m x 6,31m.

8. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA TERENU

8.1. Zespot budynkéw Domu Pomocy Spotecznej znajduje sie na terenie dworu z
otoczeniem i podjazdem, wpisanego do rejestru zabytkdw pod nr rej. A-617 z
11.01.1990 .

Budynki objete projektem nie sg wpisane do rejestru zabytkow.

8.2. Teren przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie znajduje sie w granicach

terenu gorniczego, tym samym nie dotyczy go wpltyw eksploatacji gérnicze;j.

8.3. Projektowany budynek oraz elementy projektowanego zagospodarowania terenu
nie beda oddziatywa¢ na srodowisko w znaczeniu Ustawy z dn. 27 kwietnia 2001 r. -

Prawo Ochrony Srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627, z p6zniejszymi zmianami).

8.4. Inwestycja nie narusza uzasadnionych i prawem chronionych intereséw 0s6b
trzecich, w szczegodlnosci nie powoduje ucigzliwosci i ograniczen w uzytkowaniu
terendéw sgsiednich w zakresie emisji hatasu i pdl elektromagnetycznych oraz nie

bedzie miata negatywnego wptywu na stan higieny i zdrowie uzytkownikow.

8.5. Teren przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie znajduje sie¢ w obrebie
parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkéw krajobrazowych. Na terenie
inwestycji nie wystepujg podlegajgce ochronie formy przyrody. Wszelkie dziatania

zZwigzane z projektowanym przedsiewzieciem realizowane bedg poza miejscami



wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat, dla ochrony

ktérych wyznaczono obszary Natura 2000.

8.6. Ustalenie kategorii geotechnicznej

Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych dla projektowanego budynku ustalono warunki
proste 1l kategorii (na podstawie dokumentacji geotechnicznej badan podioza
gruntowego wykonanej przez dr. Jerzego Brzozowskiego i nastepnie w dokumentaciji

konstrukcyjnej przygotowanej przez konstruktora mgr inz. Andrzeja Palonka

W czasie wykonywania fundamentéw kierownik budowy p owinien na bie zaco
ocenia¢ nosnos¢ gruntu i w razie konieczno $ci powinien konsultowa € sie z
projektantem i geologiem w celu dokonania korekty p rzyjetych rozwi gzan

projektowych.

9. UWAGI KONCOWE

* Projekt opracowano w oparciu o pomiary wilasne oraz mape do celow
projektowych przygotowang w kwietniu 2019r.,

Ze wzgledu na zlozonos¢ inwentaryzacji nalezy przed rozpoczeciem robot

budowlanych dokona¢ pomiaréw kontrolnych, a takze na etapie prac budowlanych

nalezy sprawdza¢ wymiary na budowie, a wszelkie odchyiki i niescistosci zgtaszac

projektantowi.

* Roboty nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania i odbioru
robot dla poszczegdlnych branz, Polskimi Normami i przepisami BHP

« Wszystkie materialy i urzadzenia muszg posiada¢ aktualne atesty, aprobaty i
certyfikaty dopuszczenia do stosowania w budownictwie na terenie R.P

* Przed przyst gpieniem do rob6t ziemnych nale zy zlokalizowa ¢ istniej aca
infrastruktur e techniczn @ (przez wykonanie odkrywek). Wszystkie prace
ziemne wykonywane w okolicy urz agdzen podziemnych nale zy wykonywa ¢
recznie i z nale zytg ostro znos$cig i zabezpieczeniem.

* Rozwigzania materialowe i technologiczne zawarte w projekcie budowlanym
nalezy traktowac jako przyktadowe, wyznaczajgce typ oraz standard planowany

dla danego elementu projektu.



Na etapie realizacji inwestycji konkretne rozwigzania materialowe i
technologiczne mogg zosta¢ zastgpione rozwigzaniami alternatywnymi pod
warunkiem zachowania parametrow technicznych i estetycznych oraz pod

warunkiem wyrazenia zgody przez projektantow

Wszystkie prace zwigzane z realizacjg przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nalezy wykona¢ zgodnie z polskimi normami, przepisami BHP
oraz Prawem Budowlanym i pod S$cistym nadzorem i kierownictwem o0séb
uprawnionych.

Jakiekolwiek zmiany Projektu Budowlanego wymagajg uzgodnien @z
projektantami.

Rysunki i czes¢ opisowa sg dokumentami wzajemnie sie uzupetniajgcymi.
Wszystkie elementy ujete w opisie, a nie ujete na rysunkach lub ujete na

rysunkach, a nie ujete w opisie winny by¢ traktowane tak, jakby byty ujete w obu.

Opracowanie:

AKKA Pracownia Architektoniczna
mgr inz. arch. Andrzej Kosowski Upr. MPOIA 011/2004

Krakéw, maj 2019



